Najomna zmluva

a zmluva o budicej zmluve o vechom bremene
¢. 004/2019/Hruba Borsa
(dalej aj ako ,zmluva"“)

uzavreta podla § 663 a 50a Obg¢ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v plathnom zneni medzi zmluvnymi

1.

stranami:

Bratislavsky samospravny kraj

Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25
Statutarny organ: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
ICO: 36 063 606

DIC: 2021608369

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ako ,prenajimatel”) na strane jednej

a

2. Obec Hruba Borsa

Sidlo: Maloborsanska ulica 73/37, 900 50 Hruba Borsa
Zastupena: Mgr. Jan Klac¢ko — starosta obce

ICO: 00 305 979

DIC: 2021006647

Udaje k DPH: nie je zdanitel'nou osobou podl'a zakona o DPH
Bankoveé spojenie: VUB, a.s.

C.ugtu:

IBAN:

SWIFT kod: SUBASKBX

(dalej len ako ,najomca*“) na strane druhej,
(prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,,zmluvné strany“).

Clanok |.
VsSeobecné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v katastralnom tuzemi
Hruba Borsa, obec Hruba Borsa, okres Senec, zapisanych na Katastralnom odbore Okresného
uradu Senec nasledovne:

Celkova
o 2: Register f Por. €. v |Spoluvlastnicky
Por.é.| LV Cislo parcely KN vyrrrl:zra v Zasti B- LV podiel Druh pozemku
1 1211 186/200 E 7604 1 17 Zastavana plocha a nadvorie
2 1211 187 E 13785 1 17 Zastavana plocha a nadvorie
3 1211 295 E 7128 1 17 Zastavana plocha a nadvarie

1.2. Na zaklade 43. vyzvy Ministerstva Zzivotného prostredia SR na predkladanie ziadosti
o poskytnutie nenavratného finanéneho prispevku (dalej aj ,NFP") na vystavbu stokovej siete
a Cistiarne odpadovych véd, kéd vyzvy: OPKZP-PO1-SC121-2018-43 (dalej aj ,stavba“)
vyhlasenej dfa 12.juna 2018 zabezpecuju obce Kralova pri Senci, Kostolna pri Dunaji a Hruba
Borsa ako ziadatelia podanie ziadosti o NFP v predmetnej veci a Ziadost o tzemné rozhodnutie,
stavebné povolenie a kolaudaéné rozhodnutie, ktoré poda obec Kralova pri Senci aj v mene
(xi)bciKostoIné priDunajia Hruba * BorSa (alebo zdruzenie obci Kralova pri Senci, Kostolna pri



Dunaji a Hruba Borsa). Cistitka odpadovych véd (dalej aj ,COV") bude v obci Kralova pri Senci.
V zmysle projektu stavby bude potrebné pre trvaly/doCasny zaber stavby pouzit aj nasledovné
pozemky vo vlastnictve/spoluviastnictve prenajimatela.

1.3. Na stavbu ,,Kralova pri Senci —kanalizacia a ¢ov, Kostolna pri Dunaji — kanalizacia, Hruba
Borsa — kanalizacia* v katastralnom Guzemi Kralova pri Senci, Krmes, Kostolna pri Dunaji,
Maly Sur, Hruba Borsa (dalej aj ako ,predmetna stavba“), bolo Okresnym Uradom Senec
vydané Rozhodnutie o umiestneni stavby ¢&. Vyst.1293-18-Sc,St zo dna 04.03.2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost 14.5.2019.

1.4. Vzhladom na skuto¢nost, Ze realizacia predmetnej stavby je vo verejnom zaujme, zmluvné
strany sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy, ktora je su¢asne aj zmluvou o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena.

Clanok II.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel prenechava do odplatného uzivania najomcovi Casti pozemkov oddelené z
nehnutelnosti citovanych v €lanku . bod 1.1 tejto zmluvy, pri€om rozsah najmu na predmetnych
pozemkoch je vyznaceny v Geometrickom plane ¢. 35974672-14/2019 zo dfa 08.01.2019 na
uzatvaranie ngjomnych zmliuv pre docasny zaber do jedného roka (dalej aj ako ,,GP*)
vypracovany spolo¢nostou MHLGEO s.r.o., Zahradnicka 16, 945 01 Komarno, geodetom
Ing. Attilom Mészarosom, ktori tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy nasledovne:

2.1.1. Zaber do jedného roka

Por. | LV €. Cislo Diel |Vymera | Spoluvl Vymera Najomné | Spolu nahrada v € Objekt nazov
¢islo parcely | GP ¢. | dieluv ast. spoluvlast. v€za za zaber a podiel
m? podiel | podielu v m? | 1m?/1 rok:
1 | 1211 | 186r200 | 9 397 10 397,00 2,05 813,85 LT e
kanalizacia
2 1211 | 187 10 | 350 11 350,00 2,05 717,50 Hruba Borsa -
kanalizacia
3 1211 ]| 2905 17 | 1204 | 11 1204,00 2,05 2468,20 Hruba Borsa »
kanalizacia
Spolu: 1951,00 3999,55

Celkovéa vymera predmetu najmu je 1951,00 m2.

Spolu nahrada: 3999,55 €/1 rok, slovom: tritisicdevat'stodeviat'desiatdevat’ Eur a patdesiatpat’
centov.

(dalej spolocne aj ako ,predmetné pozemky").

2.2 Najomca, resp. prostrednictvom jeho pravny subjekt wvytvoreny za Uucelom realizacie
a prevadzkovania predmetnej stavby je opravneny vyuzivat predmet najmu pri vystavbe
predmetnej stavby za G€elom vystavby atrvalého umiestnenia predmetnej stavby na
predmetnych pozemkoch a s tym suvisiacim pravom vstupu a vjazdu na predmetné pozemky a je
opravneny vstlpit na pozemky za U€elom vybudovania, uloZzenia kanalizacie a suvisiacich
stavebnych objektov na predmetnych pozemkoch v sulade s pravoplatnym stavebnym
povolenim, ktoré bude na predmetnu stavbu vydané. Toto opravnenie najomcu sa tyka
stavebnych objektov uloZzenych v zemi, ako napr. kanalizaného a iného potrubia, elektrickych
pripojok, &erpacich stanic a netyka sa stavebného objektu COV, ktora bude vybudovana na
pozemku vo vlastnictve stavebnika.
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Clanok lIl.
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava pre ucely predmetnej stavby do odplatného uzivania najomcovi ¢asti
pozemkov, oddelené z nehnutelnosti citovanych v ¢&lanku Il. tejto zmluvy vymedzenych
situaciou k DZ na uzatvaranie najomnych zmluv na realizaciu vystavby predmetnej stavby.
Prenajimatel diiom podpisu tejto zmluvy dava sucasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie, vynatie a obmedzenie vyuZivania
polnohospodarskej pddy s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na
uvedenom pozemku dfiom pravoplatnosti stavebneho povolenia ako aj s uskutoénenim inych
ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za u¢elom vystavby stavby definovanej v ¢lanku 1.
tejto zmluvy. VSetky nevyhnutné ukony zabezpeli ngjomca na vlastné naklady av pripade
vzniknutych 8kéd z tychto tkonov ich v plnom rozsahu uhradi prenajimatelovi.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, dokladom k pozemkom
uvedenym v &lanku Il. tejto zmluvy podla § 58 ods. 2 vsulade s § 139 ods. 1 pism. a)
Stavebneho zakona v platnom zneni ako iné pravo.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva na pozemky uvedene v ¢lanku Il. v bode 2.1.1. sa uzatvara na dobu urcitu, na
dobu 12 mesiacov. Doba ngjmu zaberu zacina plynut’ po pravoplatnosti stavebného povolenia
odo dfa zahajenia prac na vystavbe inZinierskej/ych siete/i.

V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavby méze byt doba najmu
predizena a zaklade Dodatku k najomnej zmluve.

Najomné za uzivanie pozemkov uvedenych v ¢&l. Il. tejto zmluvy je uréene v sulade s vyhlaskou
MS SR & 492/2004 Z.z. vplatnom zneni znaleckym posudkom (ZP) ¢&islo 51/2019
vypracovanym znalcom Ing. Alenou Mikécziovou, zo diia 10.06. 2019 ako ro¢né najomne.

4.5, Najomca vyplati prenajimatelovi za najom pozemkov najomné do 60 dni od vratenia
predmetnych pozemkov spat prenajimatelovi po skonéeni najmu (ods. 4.6. zmluvy), a to na
zaklade faktury vystavenej a riadne doruéenej Prenajimatelom Najomcovi. Najomca je povinny
bezodkladne informovat’ Prenajimatela o vydani stavebného povolenia a dni nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

Po ukonéeni vystavby predmetnej stavby najomca uvedie predmet najmu do pévodného stavu.
Prenajimatel berie na vedomie, Ze ma moznost sa oboznamit' s geometrickym planom vedenym
v tejto zmluve, v ktorom je predmet zmluvy zakresleny, a ze ma moznost oboznamit' sa
s postupom pri vypocte jednotkovej hodnoty najmu pozemku za 1m? zaberaného stavbou.
Geometricky plan, ako aj znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na pozZiadanie
na Obecnom urade v Hrubej Borsi.

Clanok V.
Ukonéenie zmluvy

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak spresnenim projektovej dokumentacie stavby
nastane situacia, Ze predmetné pozemky nebude treba pouzit na predmetnu stavbu, alebo
priprava predmetnej stavby bude zastavena. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy

v pripade:

- ak ngjomca bude v omeskani so zaplatenim v zmluve dohodnutého ngjomného viac ako 6
mesiacov.

- ak bude najomca uzivat pozemky na iny Gcel, ako je v zmluve dohodnuté.

Odstupenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslane doporucene
na adresu druhej zmluvnej strany. V odstupeni musi byt uvedeny dévod odstupenia.

Uginky odstupenia od zmluvy nastavajd od momentu pisomného dorugenia odstupenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuije.

V pripade odstupenia od zmluvy su si zmluvne strany povinne vratit uz poskytnute plnenia.
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Clanok VI.
Ustanovenia o budticom zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najneskor$ie do 12 mesiacov od vydania pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na predmetnu stavbu uvedena v €lanku I. bode 1.2. tejto zmluvy
uzavri na predmetné pozemky zmluvu o vecnom bremene spojenu s vlastnictvom k urcitej
nehnutelnosti (t.j. in rem - § 151n OZ) za odplatu v rozsahu zaberu podla prislusnych pravnych
noriem na zaklade porealizacného geometrického planu skutoéného vyhotovenia stavby spolu
s prislusnym ochrannym pasmom. Vecné bremeno méze vzniknut aj zo zakona. Vecné
bremeno méze byt zriadené aj pre tretiu osobu v zmysle § 50 Obcianskeho zakonnika a to
vyhradne pre spravcu prisludnej siete. Naklady spojené so zriadenim vecného bremena znasa
v plnom rozsahu ngjomca podla tejto zmluvy.

Vecné bremeno bude opravhovat najomcu v tejto zmluve resp. spravcu siete prevadzkovat
a vykonavat' udrzbu a opravu predmetnej stavby. Povinny z vecného bremena bude povinny za
jednorazovu odplatu strpiet uvedené opravnenia opravneneho z vecného bremena.
Jednorazova vySka odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovena znaleckym
posudkom v zmysle pravnych predpisov platnych v €ase uzavretia zmluvy.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany
vzmysle § 19resp. 20 zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o spracuvani
osobnych Udajov v plnom rozsahu na Ucel uzatvorenia tejt® zmluvy pre najomcu uvedeného
v tejto zmluve ato na dobu do skonéenia vysporiadania a nasledne pocas doby, po ktorl je
najomca povinny tento doklad archivovat. Po uplynuti stanovenej doby budu udaje podla
osobitného zakona likvidované.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nema vedomost, Ze k nehnutefnostiam, ktoré su predmetom najmu
na zaklade tejto zmluvy prebieha nejaké konanie, o ktorom nebol najomca informovany,
u notara, na sude, pripadne na inom organe S$tatnej spravy, dalej prehlasuje, Ze udaje
v predlozenych dokladoch o viastnictve su spravne a pravdivé, ze prenajimatel je identicky
s osobou uvedenou v dokladoch o viastnictve a zodpoveda za to, Zze uz dalSia osoba nemoze
predlozit doklad otom, aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k
prenajimanym nehnutelnostiam. Inak prenajimatel zodpovedd za Skodu, ktora by v tejto
suvislosti vznikla najomcovi.

Tato zmluvu je mozné menit, alebo dopifiat len so vzajomnym suhlasom oboch zmluvnych
stran, pricom akékolvek zmeny a doplnky musia mat pisomnd formu a musia byt vo forme
Cislovanych dodatkov.

Prenajimatel sa zavazuje, ze po dobu trvania zavazku voc&i najomcovi neuzavrie zmluvu,
dohodu alebo iné dojednanie o najme alebo budicom prevode vlastnickeho prava k pozemkom
uvedenym v ¢lanku |l. tejto zmluvy bez vedomia najomcu. V pripade nakladania s pozemkami
uvedenymi v €lanku €. Il tejto zmluvy upovedomi o tom najomcu. Inak prenajimatel zodpoveda
za Skodu, ktora by porusenim tohto zavazku vznikla najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, 2ze ich zavazkovy vztah vyplyvajuci zo zmluvy sa spravuje
Obcianskym zakonnikom, pokial niektoré jeho ustanovenia nie su upravené inak.

Tato zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami aucinna dnhom
nasledujiacim po dni jej zverejnenia. Diom uzatvorenia Najomnej zmluvy su prenajimatel
a najomca touto zmluvou viazani.

Zmluvné strany berd na vedomie, ze pravne U€inky tejto zmluvy su v zmysle ustanovenia § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami na § 5a zakona
€. 211/2000 Z.z. vzneni neskorSich predpisov podmienené aj jej zverejnenim. Zmluva
nadobuda ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na Webovom sidie obce.

Ak by zmluva nebola zverejnend do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v &l. VII. bod
7.7. tejto zmluvy, tak plati, ze vzmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Tato zmluva je vyhotovena v 6-tich vyhotoveniach, ztoho 3 vyhotovenia pre najomcu a3
vyhotovenia pre prenajimatela.



7.10. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali a jej obsahu porozumeli,
dalej ze bola uzavreta na zdklade ich pravej a slobodnej vble, urCite, vazne, zrozumitelne, nie
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

7.11. Predmet tejto zmluvy bol schvaleny na rokovani zastupitelstva prenajimatela konanom dna
08.11.2019, a to uznesenim €. 194/2019 zo dria 08.11.2019, ktorého odpis tvori prilohu €. 2
tejto zmluvy.

7.12. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy nasledovne:

a) Priloha €. 1 — geometricky plan
b) Priloha €. 2 — odpis uznesenia zastupitelstva prenajimatela

hel 19 12, 2019 '
Y% $m&/‘hr(, ........ dha .. L ﬂﬁf—mn‘*o}y .V Hrubej Borsi, anad?: '( ..... 2!31$
Prenajimatel: ’ Najomca:
Bratislavsky samospravny kraj Obg_g_l:lruhax_Boréa

......... 4 »
Mgr. Juraj MM‘A, MA, predseda Mgr. Jan Klacko, starosta obce






